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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Uny kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiillete a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott. A képviseld-testiilet a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta
meg.

A madositas célja, a tervezési teriilet ismertetése

A teleplilés kozpontjanak fejlesztése, hossztavi hasznositasnak biztositasa. Olyan telepiilési szint(
egyéb rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezhetoségének megadasa, amely nincsen zavard hatassal
a szomszédos lakoteriiletekre. A modositas altal az épitési Gvezetekben olyan rendeltetések
(funkcidk) valnak elhelyezhetévé, amelyek a mindennapi élethez hozzatartoznak és az ehhez
szilkséges hattérintézmények elhelyezhetdségét biztositjak.

A tervezési teriiletek Uny kozigazgatdsi teriiletén beliili elhelyezkedése
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A modositas két részbdl all:

1.

A modositassal érintett ingatlanok a
Kossuth Lajos utcaban talalhatok. A
Kultirhaz (377/3 hrsz-U ingatlan)
hossz(tavl hasznositasi lehetéségének
megteremtése a cél a jelenlegi
telekhasznalat (377/1 és 352 hrsz-u
ingatlanok) figyelembevételével. Az

érintett  ingatlanokon a  tovabbi
rendeltetéseket korlatozzuk, illetve
telepiiléskozpont teriilet kertil
kijelolésre.

A modositassal érintett teriilet a
Kossuth Lajos utca - Bercsényi Miklds
utca- Beloiannisz utca - a Petdfi tér
altal hatarolt telektomb. A telektomb
atmindsitése cél K-Szk jell Kilonleges
teriilet - szabadid6kozpont elnevezésii
teriletfelhasznalasi egységbdl Vt jell
Telepiiléskozponti vegyes teriiletté.
Ezaltal egy olyan racionalis
teriilethasznalat keriilne
meghatarozasra a tomb teriiletén,
amely jobban illeszkedik a helyi
adottsagokhoz, illetve egy olyan
teriiletfelhasznalas  kijelolése, ami
lehetévé teszi a teriilet tobbiranyl
fejlesztését, lakoingatlanok
kialakitasat.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok

A mddositdssal érintett teriiletek elhelyezkedése
(Forrds: Google.com/maps)

BEVEZETO

s |

A tervezési munka soran az egyes modositasi igények vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcio
felallitasat koveten a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
modositasanak javaslatat készitettiik el. Az alatamasztdé munkarészek a valtoztatas szakmai indokait
tartalmazzak. A modositassal érintett telepilésrendezési eszkozok:

Telepiilés- | Szerkezeti Helyi Szabalyoz
szerkezeti terv Epitési asi terv
terv leirasa Szabalyzat
1.Kiltdrhazzal 6sszefliggé modositas X X
2.K-SZk tomb atsorolasa X X
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A tervezési folyamat

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32. § (5) bekezdés alapjan a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa egyszerdsitett eljarasban lefolytathato.

A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 41. §-a tartalmazza. Egyszerisitett eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkozt a véleményezési szakasszal és a partnerségi egyeztetéssel egyidejlileg
kell elkésziteni. A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetéen keriil sor a végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentéaciot megkiildi az allami
foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz.

Az allami foépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal az Eljr. 40. §-a alapjan a kérelem
beérkezésétdl szamitott 21 napon belil megkiildi zaréd szakmai véleményét a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkdz modositasa az féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan

15. napon léptethetd hatalyba.

A partnerségi egyeztetést az Onkormanyzatnak le kell folytatnia az Eljr. és Uny Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6/2017 (X.27.) ok. rendeletével modositott 4/2017. (VII.11.)
ok. rendeletében foglaltaknak megfeleléen.

Jelen dokumentacié a telepliilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezésre és partnerségi
egyeztetésre elokészitett dokumentacioja.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Uny kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Uny kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 55/2007 (VI.5.) sz. Kt. hatarozattal
elfogadott Szerkezeti terv leirasa és Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT)

e Uny kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének 7/2007 (VI.5.) sz. oOnkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi épitési szabalyzata és Szabalyozasi terve (a tovabbiakban:
HESZ)
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Uny Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ....../2021.(............ ) Kt. szamu

1)

hatarozata a Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Uny Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl
szold 1997. évi LXXVI. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.8 (5) bekezdésében eléirt egyszerUsitett eljaras
lefolytatasat kovetéen Uny kozség 55/2007 (VI.5.) sz. Kt. hatarozattal -elfogadott
Teleplilésszerkezeti Tervének modositasat jelen hatarozat mellékletei alapjan allapitja meg:

1. melléklet: Telepliilésszerkezeti terv leiras modositasa
2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv modositasa - fedvényrajz

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a teleplilésszerkezeti terv modositasanak
elfogadasarol a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott teleplilésszerkezeti terv modositast
kiildje meg az allami féépitésznek és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerveknek.

A Telepiilésszerkezeti Terv modositas hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti a 2.
melléklet altal tartalmazott fedvényrajz szerinti - modositas teriileti hatalya ala tartozo -
teriileteket illetéen a kozség teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo 55/2007. (VI.25.) sz. kt.
hatarozataval elfogadott. s 14/2020. (VI.4.) sz. hatarozataval modositott Telepiilésszerkezeti
terve.

A Telepiilésszerkezeti Terv modositas hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti az eredeti
Uny kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 55/2007 (VI.5.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadott Telepiilésszerkezeti terve.

Uny, 2021. .........

Posfai Jozsef Héder Janos

Polgarmester Jegyz6
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1. MELLEKLET - TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRAS MODOSITASA

A telepiilésszerkezeti terv leiras 2. TERULETFELHASZNALAS fejezete az alabbiak szerint médosul:

Beépitésre szant teriiletek 4) Kiilonleges teriilet e) pontja torlésre keriil.

A telepiilésszerkezeti terv leiras 2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZO!I c.
alfejezetben szereplé tablazat az alabbiak szerint modosul. K-Szk sora torlésre kerdil:

Teriiletfel- Megengedett Tervezett Tervezett Min. Kozmdi-
hasznalasi egysé max. max. beépitettsé zoldfeliileti vesitettsé
egyseg P eg eg
szintteriilet- épitmeény- arany
siriiség magassag
Lki Kisvarosias 0,75 11,7m 15 % 60% 0Ossz!
lakoteriilet
Arosi 0Ossz’
Lke Kertvarosias 0,6 4,5-5,0m 30% 60%
lakotertilet
. 0ssz!
Lf Falusias 0,5 4,5m 30% 60%
lakoteriilet
I 0ssz!
Vt Telepliléskozpont 0,7 6,0 m 30 % 50%
vegyes terilet
. 0ssz!
Gksz Kereskedelmi 0,6 6,0m 30 % 40%
szolgaltatd gazda-
sagi terilet
0ssz!
Gip Ipari  gazdasagi 0,6 7,5m 30% 40%
terilet
- 0ssz!
K-sp Kiilonleges 0,2 6,0m 10 % 70%
terilet
Sportteriilet
lovassportteriilet
- 0ssz!
K-t Kiilonleges 0,15 4,5m 10 % 70%
teriilet Temet6
A 0ssz!
Kkgy Kilonleges 0,15 4,5m 10% 70%
terilet kegyeleti
park
0ssz!
K-kv Kilonleges 0,3 7,5m 10 % 70%
terilet
Konferencia és
vallasi kdzpont
osszt
-
S A

' Csatorna kiépitést kovetéen

A telepiilésszerkezeti terv leiras 2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK alfejezete 4. pont b.) alpont
Szabadid6kozpont c. bekezdése torlésre kerdil.
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2. MELLEKLET - TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Uny kozség teljes Telepiilésszerkezeti Tervét modosito ....../2021. (........ ) szamu
hatarozatahoz

L | Modositassal érintett terilet hatara
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Uny Kozség Onkormanyzata Polgarmesterének
...... /2021.(........) onkormanyzati rendelete

Uny Onkormanyzat 7/2007 (V1.07.) sz. rendelet Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Uny Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997.
évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 41. § (2) bekezdése és a 9. mellekletében meghatarozott
véleményezésben részt vevd Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda, Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Komarom—Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
FSosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat, Orszagos Atomenergia Hivatal, Komarom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Gydr-Moson-Sopron
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Viziigyi Hatésag, Komarom-Esztergom Megyei Rendor-
fokapitanysag, Rendészeti Igazgatdsag, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi Féosztaly, Kornyezetvedelmi és Természetvedelmi Osztaly, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Népegészsegligyi Fdosztalya, Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafelligyeleti Féosztaly, Banyafelligyeleti Osztaly, Eszak-dunantili Viziigyi
lgazgatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly,
Gyorsforgalmi  Utligyi Osztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Muszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utligyi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Fosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Soproni Hatdsagi Iroda, Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldmuivelésiigyi és Erdészeti Féosztaly, Erddfeliigyeleti Osztaly, Orszagos Viziigyi Igazgatosag, Innovacio és
Technologiai Minisztérium VasUti Hatosagi Féosztaly, Innovacios és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi
és Replil6téri Hatosagi Féosztaly, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, valamint Uny
Kozség Onkormanyzat KépviselStestiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolé 4/2017. (VIII.11.)
onkormanyzati rendelet 3. § szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. § (1) Uny Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szold
7/2007 (VI.5.) sz. onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 57. § (2) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

(2) Vt jelii telepliléskozpont vegyes teriileten 6ndllo épliletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet;
b) igazgatdsi éplilet;
¢) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szdlldshely szolgdltato épiilet;
d) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet;
e) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet;
f) sportépitmény;
g) hulladékudvar.

(2)A HESZ 29. §-a az alabbi (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vt2 jelli telepiiléskézpont vegyes teriileten 6ndllo épliletként csak:

a) igazgatdsi éplilet;

b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet;
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c) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet;
(3) AHESZ 29. § (4) bekezdés tablazata az alabbiak szerint modosul:

AZ EPITESI TELEK
Epitési Be- épités Kialakit- Kialakit- Legnagyobb Epitmények Minimadlis Megengedett
ovezeti jele modja haté haté Meg- legnagyobb | zoldfeliileti legnagyobb
legkisebb legkisebb engedheté épitmény- ardnya (%) szinttertileti
teriilete telek- beépitettsége | magassdga mutaté
(m2) szélessége (%) (m)
(m)
vt 0 550 14 30 6,0 50 0,7
Vt2 (0] 550 - 30 4,5 50 0,6

(O - oldalhatdron dll6 beépités)
2.§  AHESZ
a) 4.5 (8) bekezdése,
b) 25. § (1) bekezdés g) pontban lévo felsorolas Szabadid6kozpont (K-Szk) sora,
c) 37.8-a,
d) 57.5 (3) bekezdése,
e) 3. melléklet 2. Elévasarlasi jog pontja

torlésre kerdil.

3.§ A HESZ 5. mellékletének SZT-1 szelvénye e rendelet 1. mellékletében szerepld, a mddositas
teriileti hatalya jelkulccsal jelolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv kivonattal modosul.

4.8 Ezarendelet a.... napon lép hatalyba.

Posfai Jozsef Héder Janos
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:
Héder Janos
Jegyz6
1. melléklet a ....../2021. (......) onkormanyzati rendelethez
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Ldsd: Bevezetd; 1. A terv célja, a megbizds ismertetése cimdi fejezet
1.2. MEGLEVO ALLAPOT, A MODOSITAS CELJA

A modositassal érintett teriiletek a telepiilés kozpontjaban helyezkednek el. A jelenlegi teriilethasznalatra
elsésorban a falusias lakoteriilet hasznalat a jellemz6 oldalhataron allé beépitéssel.

1.Kultirhaz fejlesztése

Jelenleg a Kulturhaz éplilete a Kossuth Lajos utca mentén, a 377/3 hrsz-U ingatlanon helyezkedik el,
s az onallo hrsz.-U udvaron keresztiil kozelitheté6 meg. A telek mérete valéjaban egyben az épiilet
méretével egyenld nagysagl. Maga a Kultirhaz a szomszédos 377/1 és 352 hrsz-U ingatlanokkal
egyiitt van hasznositva. A modositassal érintett ingatlanon all tovabba - szintén onallé hrsz.-u
ingatlanon (377/1) - az egykori kocsma éplilete, mely jelenleg nem lizemel.

Ezekkel a telkekkel egyiittesen biztosithatdo miikodéshez sziikséges kozlekedési, rakodasi funkciok
kiszolgalasa illetve egyéb kisebb szabadtéri rendezvények megrendezése. A teriileten cél, hogy a
meglévd, egymast erdsité funkciok keriiljenek hossztavon is biztositasra, a teriileten a kozosségi
funkcioval rivalizald funkciok elhelyezése nem javasolt.

2.K-Szk jelli Kulonleges terilet - szabadid6kozpont elnevezésii teriletfelhasznalasi egységli tomb
atsorolasa

A tomb elhelyezkedésébol adodoan a telepiilés kozpontjaban helyezkedik el az onkormanyzat és a
templom szomszédsagaban. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) a tomb
teriiletfelhasznalasat szabadidd eltoltés kiilonleges teriileteként iranyozza el6. Ugyanakkor a TSZT
jovahagyasat kovetden eltelt idészakban a tombon beliil ez iranyd fejlédés nem tortént. A tomb
bizonyos teriiletén tovabbra is megmaradt a lakéfunkcio.

A tomb a hatarolé tombokhoz képest siriibben beépitett kisebb telkekbol all. Az atsorolast
kovetéen a beépités intenzitasa nem fog valtozni. A javasolt épitési Gvezetben tovabbra is a
teriiletre jellemzo6 léptéki, oldalhataron allo beépités maradna.

A teriilet nem tekintheté homogén egységnek a lakd funkciok mellett a kozponti elhelyezkedésébdl
kifolyolag igazgatasi, lizleti funkciok elhelyezhetGségére is van igény. A TSZT mddositasaval - azaz
az elhelyezhet6 funkciok korének boévitésével - egy realis, megvaldsithatd teriilethasznalat
elbsegitheti a kozség fejlédését hosszitavon, illetve a telektomb rehabilitacidjat.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos TSZT-ben a KultUrhaz teriilete (377/1, 377/3 és 352 hrsz-U ingatlanok) a tervezett hasznositas
miatt atsorolasra keriil mas teriiletfelhasznalasi egységbe.

Tovabba K-Szk jell Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont elnevezésii teriiletfelhasznalasi egységi
tomb rendeltetése nem felel meg a jovobeni fejlesztési elképzeléseknek ezért ezen tomb
teriiletfelhasznalasa is modositasra kertil.
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A hatadlyos szabalyozasi terv

A hatdlyos HESZ a modositassal érintett teriiletekre vonatkozoan az alabbi eldirasokat tartalmazza;

1. Kultdrhaz fejlesztése

KKgy |

TN

A fejleszteni kivant teriilet a hatdlyos HESZ szerint Lf jel(i Falusias lakoteriilet elnevezésii
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. Az Lf Gvezeti eléirasok a kovetkezok:

Falusias lakdteriilet
28. §

/1/ Falusias lakdteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely laza
beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb 0Onallo rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es
épliletmagassagot meg nem haladd lakoépliiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is
elhelyezhetdk.

/2/ Falusias lakoteriileten 6nallo épliletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakéépiilet;

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet;

e) kézmliipari épitmény;

f) sportépitmény.

/3/ Falusias lakdteriileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén onallé féépiiletként
kivételesen elhelyezheto:

a) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;

b) termeld kertészeti épitmény.

/4/ Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a) lizemanyagtolté allomas.

......

elGirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
N Kialakit- < .
Cpitési Be- Kialakit- hatd Legnagyobb | Epitmények Minimalis | Megengedett
.. o hat6 - Meg- legnagyobb .. o
ovezeti | épités | | . o legkisebb eneedhetd itmaTy- zoldfelilleti | legnagyobb
jele modja tgrﬁle i telek- beé}%i tettsége liigassé)g(a aranya (%) | szintteriileti
sz¢lessége mutato
(m2) P (%) (m)
Lfl o 550 16 30 4,5 60 0,5
Lf2 0 900 16 30 45" 60 0.5

* - lasd /15/ bek.

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épitheték be, a 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.

17/ Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizdrolag egy épliletben nyerhet
elhelyezést.

18/ Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgdlo vagy kiegészité funkcidju 6ndlld
épliletként:

(O - oldalhataron allo beépités)
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a) jarmiitdrolo;

b) hdztartdssal kapcsolatos tdroléépiilet;

¢) barkdcsmlihely;

d) miiterem;

e) a kérnyezetet nem zavard kézmdipari tevékenység miihelye;

f) a telken folyo mezégazdasdgi tevékenység gazdasdgi épliletei;

g) kereskedelmi-, szolgdltato épiilet

19/ Uj gépjdrmditdrolo telken beliili elhelyezése

a) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tobmegben;

b) 6nadlld épiiletben, kizdrdlag meglévé fééplilet esetén

torténhet.
/10/ Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kbvetkezbk helyezheték el:
a) kézmdi-becsatlakozdsi mlitdrgy,
b) hulladéktartaly-tdrolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal, legfeljebb 1 m? alapteriilettel
c) épitési engedély alapjdn legfeljebb 0,40 m-es mélységli, legfeljebb 2 m? feliiletli kirakatszekrény
d) kerti épitmény (ldsd: fogalommagyardzat),
e) kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor (amennyiben nem utcafrontra épitik, épitett -tlizrakdhely,
f) kerti lugas, tovdbbd ldbonadlld kerti tets legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,
g) hdztartdsi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem.
h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejto,
i) szabadon dllé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna, zdszlotartd oszlop.
111/ Az épitési bvezet teriiletén dllattartdst szolgald épliletek, épitmények és melléképliletek csak akkor
helyezheték el, ha a teriileten a helyi 6nkormdnyzati rendelet az dllattartdst lehetévé teszi.
/12/ Az dllattartdsrol szolé helyi 6nkormdnyzati rendelet szerinti dllattarté épiilet csak a megengedett
beépitési mérték 30 %-dt meg nem haladd, de legfeljebb 200 m2 bruttd szintteriilet( lehet.
/13/ A Szabdlyozdsi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épitheté részét figyelembe kell venni.
A szabdlyozdsi terven jelolt telkek esetében kizdrdlag a telkek utcafronttol szdmitott 60 m mély
telekrésze épithet6 be. A beépitési %, és minimdlis zoldfeliilet megdllapitdsakor a telek be nem épithetd
részét figyelmen kiviil kell hagyni.
/14/ A Szabdlyozdsi terven a telek be nem épithets részeként jeldlt teriileten folids technoldgidju
kertészeti épitményeken kiviil mds épiilet, épitmény nem helyezhetd el, a teriilet hdzikertként (ldsd:
fogalommagyardzat) hasznositando.
/15/ Az évezetben eldirt max. épitménymagassdg — technologia fiiggvényében — kozteriiletrél takart
foldszintes gazdasdgi éplilet esetében max. 3,0 méterrel tulléphetd.

2. K-Szk jelii Kiilonleges teriilet - szabadidokdzpont elnevezési teriiletfelhasznalasi egységl témb
atsorolasa

A K-Szk jeli Kiilonleges teriilet - szabadid6kdzpontra vonatkozo eldirasok teljes egészében torlésre
kerlilnek a HESZ-ben és a TSZT-ben, Vt jelli Telepliléskozpont vegyes teriiletbe kertlnek atsorolasra.
A Vt dvezeti el6irasok a kovetkezok a hatalyos HESZ-ben:

Telepliléskozpont vegyes teriilet
29. 5.

/1/ A telepliléskdzpont vegyes teriilet a Szabdlyozdsi terven Vt jellel szabdlyozott teriiletfelhaszndldsi
egység, mely tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, lako- és olyan helyi teleplilési szintli
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltaté, vendégldtd, szalldshely szolgdltatd, egyhdzi, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciora.

/2/ Telepiiléskdzpont vegyes teriileten 6ndllo épiiletként elhelyezhet6:

a) legfeljebb kétlakdsos lakoépililet;

b) igazgatdsi éplilet;

¢) kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd, szdlldshely szolgaltato éplilet;

d) egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturdlis éplilet;

e) egvhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet;

f) sportépitmény;

g) hulladékudvar.

/3/ Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) lizemanyagtolté dllomds;

b) parkoldéhdz;

¢) 6ndllo féépliletként egyéb gazdasdgi épitmény;

d) ondllo féépiiletként termeld kertészeti épitmény;

e) dllattarto épililet.

/4/ A telepliléskbzpont vegyes épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitdsi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdbldzat szerint kell meghatdrozni:
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AZ EPITESI TELEK
Kialakit- e Epitmények | Minimalis
Epitési Be- hato tlsllalgll:.l thzl; Legnagyo(liab legnagyobb zoldfelii- | Megengedett
Ovezeti | épités | legkisebb 'I?e Iqu:::Teq hmeigffegée i- épitmény- leti legnagyobb
jele modja teriilete . ” tettsé 1:/- magassaga aranya szinttertileti
(m2) ség(m) | tettsege (%) (m) (%) mutaté
Vit O 550 14 30 6,0 50 0,7

(O - oldalhataron llo beépités)
15/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kbézmlivesitettség esetén épithet6k be, a 4. § /10-12/
bekezdések figyelembevételével.
16/ Az épitési ovezet teriiletén tobb fé funkcioju éplilet is épithetd, amennyiben legaldbb az egyik
kozfunkciot lat el.
171 Uj gépjdrmitdrolé telken beliili elhelyezése:
a) uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy témegben,

b) terepszint alatt (tdmfalgardzs is) torténhet.

/8/ Telepliléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kévetkezék helyezhetdk el:

a) kozmd-becsatlakozdsi miitdrgy;

b) hulladéktartdly-tdrold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal, legfeljebb 1 m?);

c) épitési engedély alapjdn legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2 m? feliiletii kirakatszekrény;

d) kerti épitmény (ldsd: fogalommagyardzat);

e) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tiizrakdhely;

f) kerti lugas, tovdbbd ldbondllé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

g) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté.

19/ Az épitési ovezetben elhelyezhet6 kereskedelmi célu éplilet brutté szintteriilete az dvezeti eldirdsok
betartdsa esetén sem haladhatja meg a 500 m*-t.

/10/ A Szabdlyozdsi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épitheté részét figyelembe kell venni.
A szabdlyozdsi terven jelolt telkek esetében kizdrdlag a telkek utcafronttol szdmitott 60 m mély
telekrésze épithets be. A beépitési %, és minimalis zoldfeliilet megdllapitdsakor a telek be nem épitheté
részét figyelmen kiviil kell hagyni.

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT - INFRASTRUKTURA FEJLESZTES
2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv
modositasa is szilkséges.

A Kulturhaz fejlesztésével osszefiiggésben a 377/1, 377/3 és 352 hrsz-0 ingatlanok beépitésre szant
Vt jeli telepliléskozpont teriiletfelhasznalasi egységbe sorolddnak at.

tervezett TSZT modositas

hatalyos TSZT kivonata
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A Belioannisz utca menti beépitésre szant K-Szk jell szabadidékozpont teriiletfelhasznalas
atsorolasa torténik beépitésre szant Vt jell'j telepijléskc')'zpont teriletfelhasznalasba.

e 7)) 3,

KSzk>Vt 4 @_

"‘-ﬂf:.r

hatalyos TSZT kivonata tervezett TSZT modositas

A telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere jelent6sen nem fog valtozni Uj beépitésre szant teriilet
nem keriil kijel6lésre.

2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, TERULETFELHASZNALAS

A telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere jelent6sen nem fog valtozni Uj beépitésre szant teriilet
nem keriil kijelGlésre.

1. Kultdrhaz fejlesztése

A terlileten Uj Vt2 jell épitési ovezet keril kijelolésre, ahol az alabbi funkciok elhelyezéset
tamogatja a HESZ modositasa: kulturdlis, kozosségi szorakoztatd; kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato éplilet; helyi igazgatasi épiilet.

Az Ovezetben meghatarozott beépitési paraméterek jelentésen nem térnek el a szomszédos
lakoteriiletek beépithetéségétol. Az Ovezeti atsorolas célja elsGsorban a tervezett funkciok
elhelyezhetoségének biztositasa ugyanakkor a tervezett fejlesztés a beépithetGség mértékének
szabalyozasaval a kozvetlen lakokornyezetbe is jol illeszkedik.

2. K-Szk jell Kulonleges teriilet - szabadidékdzpont elnevezési teriletfelhasznalasi egységl tomb
atsorolasa

A teriileten a hatalyos HESZ szerinti Vt1 jelii 6vezet keriil kijeldlésre. A Vt épitési Gvezetben elirt
telekalakitasi és beépitési paraméterek jol illeszkednek a meglévé allapothoz, telekstruktirahoz,
telepiilésszerkezeti jellemzbékhoz.
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tervezett SZT modositas

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A modositas beépitésre nem szant teriileteket nem érint.

2.4. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Az alabbi fejezetben a szerkezetet meghatarozd nyomvonalas elemek keriilnek bemutatasra.
2.4.1. Szerkezetalkot6 és tagolé kozlekedési elemek

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és szerkezeti fejlodésének meghatarozé vonalas elemei:

e  M100 gyorsforgalmi ut,

e 1106 jelli Dorog - Uny - Tinnye 6sszekotd Gt,
e 1122 jelli Bajna - Uny 6sszekoté Gt,

e Uny nétt jellegii belteriileti Uthalozata.

A modositassal érintett teriiletek mellett talalhato a Bercsényi Miklds utca és Kossuth Lajos utca,
mint az dsszekotd utak belteriileti elemei.

2.4.2. Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek

A modositasi teriileteket egyéb szerkezetet meghatarozd, tagolé nyomvonalas elem nem érinti.
2.4.3. Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Ldsd: 4.1. Tdjhaszndlat, tdjszerkezet javaslata
5. Zoldfeliileti rendszer cimli fejezetek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.



UNY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA _ ] 19
EGYSZERUSITETT ELJARAS o o ALATAMASZTO MUNKARESZEK
VELEMENYEZES| SZAKASZ DOKUMENTACIOJANAK KIEGESZITESE

2.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Az alabbi fejezetben a védelmi és korlatozo elemek keriilnek bemutatasra.

2.5.1. Védétavolsagok

A tervezési teriileteket védotavolsagok nem érintik.

2.5.2. T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek

A tervezési teriileten taj- és természetvédelmi elemek nem talalhatoak.
2.5.4. Egyéb védelmi és korlatozé elemek

Egyéb védelmi és korlatozd elem nem talalhaté a modositasi teriileteken.
2.6. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

Védett értékek

Epitett értékek

A modositasi teriileteken miemlékileg védett teriilet vagy objektum, tovabba helyi védelem alatt
allo épiilet vagy mitargy nem talalhato.

Régészet

A jelenlegi K-Szk jell szabadid6kozpontu teriiletfelhasznalast tomb (3-9 hrsz-U ingatlanok) régészeti
leléhelyet érint. A HESZ 4. fiiggeléke tartalmazza azokat a teriileteket, amelyek a 2001. LXIV., a
kulturalis orokségrél szolo torvény alapjan altalanos régészeti védelem alatt allnak és a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal altal regisztralt lelhely. A régészeti lelShely elhelyezkedése a szabalyozasi
tervlapon is abrazolasra keriilt.

Sorszim Lelohely Védettség Hrsz.

1. 3-9, 10/1-2, 11-30, 31/1-2, 34,
36-56, 57/2, 57/4-5, 57/8-11, 58-87,
90-98, 363, 365-372, 374, 396,
033/24, 041/3

) Altalanos
Uny- Belteriilet régészeti
vedettseg

A leléhelyre jellemz6, hogy jelenleg nem til siirlin beépitett teriiletrél van szo.
Valtoztatasi szandékok Ldsd: 2.1. és 2.2. fejezetek

Az Uny - Belteriilet régészeti lelShellyel érintett modositasi teriileten nem keriil kijelolésre (j
beépitésre szant teriilet. A hatalyos szabalyozas ellehetetleniti a meglévo, jellemzdéen lako funkcio
fejlesztését, mikozben az Onkormanyzatnak mar nem célja - a hatalyos tervek szerinti
szabadiddkozpont funkcio elhelyezése. A teriileten kijelolt telepiiléskozpont Vt épitési dvezet
telekalakitasi és beépitési paraméterei illeszkednek a teriileten talalhaté funkcidkhoz,
telekmérethez és beépitettséghez.

Javasolt orokségvédelmi hatascsokkent6 intézkedések, hataselemzés

A HESZ korabban szdmos jogszabalyi eléirast tartalmazott a védett teriiletekre vonatkozoan, mely
eléirasok a magasabb rendii jogszabalyvaltozasok kovetkeztében Uny kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a telepliléskép védelmérol szolé 8/2017. (XIl.12.) oOnkormanyzati
rendeletébe keriiltek szabalyozasra. Az orszagos épitészeti értékek vonatkozasaban a magasabb
rend( jogszabalyoknak - A kulturdlis orokség védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Kotv.) és a régészeti orokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szolé 39/2015. (Ill. 11.) Korm. rendelet - megfeleléen kell eljarni, mig az épitészeti
értékek helyi védelmérdl a vonatkozo telepiilésképi rendelet gondoskodik.

A késbbbiekben, ha a fejlesztések kulturalis 6rokségi elemeket (régészeti lelohelyeket) érintenének,
az engedélyezési eljarasba be kell vonni az Orokségvédelmi hatosagot, és a sziikséges
orokségvédelmi feladatok tekintetében a hatdsag hatarozatai szerint kell majd eljarni.
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A régészeti teriiletek esetében a foldmunkaval jaro beruhazasokkal el kell keriilni a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket. A régészeti lelohelyek feltarasanak koltségeit a régészeti leldhely
bolygatasaban érdekelt félnek kell allnia. A beruhazashoz kapcsoldoddan régészeti megfigyelés,
probafeltaras vagy megeldzo feltaras sziikséges lehet, melyekre az engedélyezés soran fel kell hivni
a figyelmet. A régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras keretében mozdithatéak el.

A nagyberuhazasokkal kapcsolatos régészeti eldirasok 2015-ben megvaltoztak. A valtozasokra a
nagyberuhazasokkor torténd régészeti munkak hatékony és gyors kivitelezése érdekében keriilt sor.
Nagyberuhazasnak minésiil a Kotv. 7. § (20) a) és e) pontjai szerint a brutté 500 millié forintos
értékhatart meghalado teljes bekeriilési koltségli beruhazas, valamint azon kozérdekid céll
beruhazas, amelynek megvalositasa érdekében a kisajatitasrol szolo tv. szerinti kisajatitast
végeztek. Nagyberuhazas esetén eldzetes régészeti dokumentacio készitése kotelezé. Jelen esetben
csak kisléptéki fejlesztésekre, lakotelkek beépitése varhatd, igy a tervezési teriilet valoszinileg
nem mindsiil nagyberuhazasnak.

A kulturalis orokség védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) alapjan,
amennyiben az érintett orokségi elemek (régészeti lelShelyek) elkeriilésére nincs mod, a
foldmunkak altal érintett régészeti lel6helyen régészeti feltarast kell végezni.

Kotv. 22. § (1) A régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos foldmunkdval érintett
részén a (2) bekezdésben meghatdrozott, az 6rokségvédelmi hatosdg dltal eldirt modszerekkel
megel6z6 régészeti feltdrdst kell végezni.

Kotv. 22. § (2) A nyilvantartdsi adatok és - amennyiben rendelkezésre dll - az elézetes
régészeti dokumentdcié adatai, valamint a beruhdzds régészeti érokségre gyakorolt hatdsdnak
egybevetése alapjan késziilt javaslatai, tovabbd a védettségi fokozat figyelembevételével -
kormanyrendeletben meghatdrozottak szerint - a megel6zé feltdrds keretében az aldbbi és
kormdnyrendeletben meghatdrozott egyéb esetekben

b) probafeltarast kell elGirni, ha el6zetes régészeti dokumentdcio nem all rendelkezésre,
vagy annak készitéséhez nem vegeztek probafeltdrdst;

Amennyiben a prébafeltaras soran egyértelmiivé valik a vizsgalt teriilet régészeti érintettsége, Ugy a
foldmunkaval érintett teriileteken megel6zo régészeti feltarast kell végezni.

A tervezett fejlesztés soran az oOrokségvédelmi szakhatosaggal valo egyeztetés szilkséges a
szakkérdések vizsgalatat illetéen.

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Ldsd: 2.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer cim( fejezet

3.2. A TELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo elGirasokat tehat az
MATIT és az MvM rendelet tartalmazza.

Tovabba 2020. janius 25- én Komarom-Esztergom Megyei Kozgytlilés elfogadta a Komarom-Esztergom
Megyei Teriiletrendezési Tervérdl szolo 6/2020. (VI. 25.) onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban
KEMTTT 2020), melynek elgirasait alkalmazni kell.
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3.2.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belll a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésérol a MATIT 11. §-a rendelkezik, az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat a KEmTrT 2020 tartalmazza. A KEmTrT 2020 szerkezeti tervlapja Uny kozigazgatasi
teriiletét erddgazdalkodasi térség, mezogazdasdgi térség és telepiilési térség
teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja. A modositassal érintett teriiletek telepiilési térségbe
tartoznak.

JELMAGYARAZAT

Teriiletfelhasznalasi térségek
| - Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térsége
Mdszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségl

muszaki infrastruktira-haldzatok
és egyedi épitmények

==y Gyorsforgalmi (it - tervezett
Térségi jelentdségi

mUszaki infrastuktura-halozat
és egyedi épitmények

Térségi it - meglévd

== Térséqi (t - tervezett

Kivdgat a KEMTrT 2020 Szerkezeti tervlapjabol

3.2.2. Orszagos jelentoségli miszaki infrastruktura hal6zatok

Az orszagos és térségi mlszaki infrastruktlra-halozatok kijelolésérél a megyei teriiletrendezési
terveknek az e torvénnyel valo Osszhangba hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal az MATIT atmenti rendelkezéseit kell alkalmazni (91. §):

a) az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miszaki infrastruktdra-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet
eléirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell kijelolni,

15. § (3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsdnadl
biztositani kell a szomszédos megyék és teleplilések hatdrdn a folyamatos kapcsolddds lehetbségét.

17. § (2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplé orszdgos miiszaki infrastruktira-hdlézatok elemeit és
az egyedi épitményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjdbdél meghatdrozd telepiilések
kozigazgatdsi terliletét - térség esetén a megjelolt teleplilés kbzigazgatdsi teriiletét vagy annak 10
km-es korzetét - érintve, az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a
teleplilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljdards sordn felmeriilé dgazati
szempontok és kovetelmények miatt sziikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

Az M100 gyorsforgalmi Ut az MATIT szerkezeti tervén szerepel. A KEmTrT 2020 szerkezeti tervlapjan
az M100 gyorsforgalmi Gt és a 1106. j. 6sszekotd ut, mint tervezett térségi Ut is szerepel. Az MATIT
szerkezeti tervén és a KEmTrT 2020 szerkezeti tervén az M100 nyomvonala megegyezik.
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JELMAGYARAZAT
Teriletfelhasznalasi térségek
I Erdigazdsikodssi térség
Mezdégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térsége
Miszaki infrastruktura elemei

Orszagos jelentéségl
muszaki infrastruktura-halozatok
és egyedi épitmények

=== Gyorsforgalmi it - tervezett

Kivdgat az MATIT Szerkezeti tervlapjdbol

3.2.3. Orszagos Ovezetek ismertetése

A MATIT 19.8 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Ovezeteket, amelyeknek lehatarolasat a
KEmTrT 2020 mellékletei, a rajuk vonatkozo Ovezeti szabalyokat pedig az MvM rendelet (altalanos
megyei ovezetek) tartalmazza.

ElGirasok/ tervezési teriilet
Orszagos ovezet megnevezése Lehatarolas
(MATTT/ MVM érintettsége

rendelet alapjan) (igen/nem)
9kolog1al halézat pufferteriiletének MATFT alapjén nem
Ovezete
Iflvalo termohelyi adottsagu szantok MATFT alapjén nem
ovezete
Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete MVM rend. alapjan nem
Erdék ovezete MATIT alapjan nem
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete MVM rend. alapjan nem
Tajképvédelmi teriilet Gvezete MVM rend. alapjan _I
V1l§goroksgg1 es vilagorokségi varomanyos MATIT alapjén nem
teriletek ovezete
Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete MVM rend.alapjan nem
Nagyvizi meder dvezete MVM rend. alapjan nem
VTT-tarozok ovezete MVM rend. alapjan nem
I:ionvedelm1 es katonai célu teriilet MATIT alapjén nem
ovezete
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Tajképvédelmi teriilet ovezete

MVM rendelet ,4. § (1) A tdjképvédelmi
teriilet Ovezete teriiletére a  megye
teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére
késziilé telepiilésrendezési eszk6z megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg meg6érzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és
a hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével
érintett teriiletre a tdjképi egység, a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo
torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének -
hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepliilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvalodsitani.”

A telepiiléskép védelmérdl szoldé 8/2017.(XIl. 12.) onkormanyzati rendelet és a Telepiilésképi
arculati kézikonyv, ami a helyi épitészeti és taji értékek megovasat segiti elo.

3.2.4. Megyei ovezetek ismertetése

A MATIT 19.§ (3) bekezdése hatarozza meg a megyei Ovezeteket, amelyeknek lehatarolasat a
KEmTrT 2020 mellékletei, a rajuk vonatkozd Ovezeti szabalyokat pedig az MvM rendelet (altalanos
megyei ovezetek) tartalmazza.

tervezési teriilet
Megyei ovezet megnevezése érintettség
(igen/nem)

MVM. rendelet altal meghatarozott megyei ovezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete \ nem
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete _
Telepiiléshalozat egyedi Gvezete
Turizmusfejlesztés egyedi ovezete
Komplex taj- és vidékfejlesztés egyedi Gvezete - Majorsagi taj
ovezete

Kertes vegyes hasznalatu teriiletek ovezete
e Telepiilés kozeli zartkertek ovezete

e Széblokataszteri teriilettel érintett telepiilések Gvezete
e Zsugorodo kertes teriiletek dvezete

Natdrparkok altal érintett teriiletek dvezete - Gerecse
Naturpark
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Foldtani veszelyforras teriilet Gvezete

MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett teriilet kiterjedését a telepliilésrendezési

megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében

hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdro illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a csUszasveszélyes teriiletek és a

rekultivalandé teriiletek lehatarolasat.
Zsugorodo kertes teriiletek ovezete

- 12. § (4) A borszélé termébhelyi
kataszterbe nem tartozd, zsugorodd kertes
teriilettel rendelkezd teleplilések
teleplilésrendezési  eszkozeinek  készitése
sordn meg kell vizsgdlni a kertes
mez6gazdasdgi teriiletek valos
teriilethaszndlat szerinti
teriiletfelhaszndldsi egységbe soroldsdnak
lehet{ségét.

Uny teljes kozigazgatasi teriillete az
ovezetbe tartozik, de a tervezett
modositasok nincsenek hatassal a volt
zartkerti teriletekre.

KEmTrT 2020 lehatdroldsa

eszkozokben kell

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KEMTIT 2020 lehatdroldsa

tényleges kiterjedésének
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Naturparkok altal érintett teriiletek
ovezete - Gerecse Naturpark

- 10. § (1) A natdrpark - szelid
turizmusfejlesztés egyedi Ovezeteit a 3.13
melléklet hatdrozza meg. Az egyedi
ovezetek a kovetkezok:

a) Gerecse Naturpark

b) Bakonyalja Naturpark (tervezett)

c) Vértesi Naturpark

d) Pilisi Szikldk Nattrpark.

(2) A teleplilésfejlesztési  koncepciot,
valamint az integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégiat a naturpark fejlesztési
dokumentumaival osszhangban kell
elkésziteni és a célrendszer
meghatdrozdsakor kiemelten kell foglalkozni  |om
a) a helyi természeti és kulturdlis 6rokség
megdrzésével és szemléletformdldssal,

b) a helyi termék-elédllitds fejlesztésének KEmTIT 2020 lehatdroldsa

lehetébségeivel és

) a tdji, természeti és kulturdlis értékekre alapozott turizmusfejlesztés lehetbségeivel.

(3) Az dvezet dltal érintett teleplilések teleplilésszerkezeti terveiben olyan teriiletfelhaszndldst kell
kijelolni, mely 6sszhangban van a tdjjelleggel, az arculati kézikonyvekkel, a megérzé-fejleszté
haszndlattal és a természeti értékek védelmével.

(4) Teleplilésrendezési eszkdzok készitése és modositdsa sordn biztositani kell a tdj harmonidjdra épité
turisztikai és rekredcios kindlat folytonossdgdt és egymdsra éplilését

Uny teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe tartozik. A modositasok nincsenek hatassal az
ovezetre.

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositds Uny kozigazgatasi teriiletének szerkezetét,
tajhasznalatat nem befolyasolja. A modositas nem jar tajszerkezeti valtozassal.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
A tervezett modositas természetvédelmi teriiletet nem érint.
4.3. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

Uny kozigazgatasi teriiletének majdnem egésze tajképvédelmi teriilet Ovezetébe tartozik. Az
ovezetre a 3.2.3. Orszagos ovezetek ismertetése fejezetben bemutatott eldirasok vonatkoznak.

4.4, BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 8.5 (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdiilt
kijeldlésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.
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5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A modositas a telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemeit nem valtoztatja meg.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei:

e erd6teriiletek e zoldteriiletek
o gyepteriiletek e fasorok, zoldsavok
e kertes mezbgazdasagi teriiletek o telken bellli zoldfellletek

6. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepiilésrendezési tervek kozati kozlekedési
munkarészei - Tartalmi kovetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. Gtligyi mdszaki el6irasban
foglaltak szerint késziilt 6sszhangban a tovabbi kapcsolodo eldirasokkal, jogszabalyokkal.

6.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Uny kozség teriiletét az orszagos kozuthalézat elemei kozill a 1106 j. Osszekoté ut és a 1122 j.
0sszekoto ut érinti. A 1106 j. Dorog - Uny - Tinnye 0sszekot Ut kezdete Dorog belteriiletének hataran
talalhato, a 10 sz. fouttol kiindulva. Az Ut dél - délnyugat iranyban halad at Csolnok, majd Dag
teriiletén. Uny kiilteriileti részén keleti iranyba fordul, athalad a kozség belteriiletén, majd
délkeleti iranyba fordulva halad tovabb Tinnye teriiletére, ahol a belteriileti részen csatlakozik a
102 sz. féuthoz.

A 1122 j. Bajna - Mariahalom Osszekoté ut Bajna teriiletén a 1105 j. utbol kicsatlakozoan indul,
majd délkeleti iranyban halad tovabb. Athalad Epdl, majd Mariahalom teriiletén. Uny kozigazgatasi
teriiletén csatlakozik a 1106 j. Uthoz.

Uny a kornyezé telepiilések koziil kozvetlen kozati kapcsolattal rendelkezik Tinnye, Mariahalom és
Dag felé. A szomszédos Pilisjaszfalu Tinnyén keresztiil a 1106 j. Ut - 102 sz. fout Gtvonalon érhetd
el. A jaraskozpont, Esztergom mintegy 22 km-es tavolsagban, 30 perces menetidével kozelithetd
meg, a 1106 j. ut - 10 sz. féut - 111 sz. féut Gtvonalon. A megyeszékhely, Tatabanya 35 km-es
tavolsagban fekszik a kozségtdl, kb. 45 perces menetidével érheté el kozuton.

A legkdzelebbi gyorsforgalmi Gthalozati elem jelenleg az M1 autopalya herceghalomi csomédpontja.
6.2. ORSZAGOS KOZLEKEDESHALOZATI FEJLESZTESEK

A térségben tervezett, Esztergom €s az M1 autdpalya kozott kapcsolatot teremtd M100
gyorsforgalmi Gt athalad a kozség teriiletén, valamint egy tervezett csomoépont is érinti Unyt a
telepiilés déli hataran. A gyorsforgalmi Ut tervezése jelenleg engedélyezési tervi fazisban van. A
beruhazassal kapcsolatban megtervezésre keriilt tovabba a 1106 j. Ut Uny elkeriilé szakasza, amely
a tervezett autopalya csomoponttol északnyugati iranyban haladva éri el a 1106 j. Gt - 1122 j. (t
meglévé csomopontjat. A meglévo csomopont a tervek alapjan korforgalomma keriil atépitésre.

A tervezett gyorsforgalmi Gt nyomvonala a kozség teriiletén megegyezik az MATIT, illetve a
Komarom-Esztergom megyei TrT véleményezési anyaganak szerkezeti tervlapjain feltiintetett
nyomvonalakkal, azonban a kozség hataran kiviil esé szakaszok mind a déli, mind az északi iranyban
eltérnek ezektol. A gyorsforgalmi Gt nyomvonalanak Komarom-Esztergom megye teriiletére esé
szakasza a Budapest Agglomeracio TrT szerkezeti tervlapjan nem keriilt tovabbvezetésre.

6.3. KOZUTI KOZLEKEDES
A telepiilés gyijtoatjait a kovetkezo kozutak alkotjak:

e a 1106 j. Ut - Bercsényi Ut, Pet6fi tér, majd Béke Ut néven
e a1122j. ut - Fenyves utca néven
e a Kossuth Lajos utca.

A gy(ijtéutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai, illetve a déli teriileten talalhato néhany
ezekkel parhuzamos utca is. A féutakon és a gyUijté utakon kiviil a lakoutcak szabalyozasi szélessége
tobbnyire megfeleld, helyenként keskeny. A teleplilés kiilteriiletén talalhatok burkolatlan utak.
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A gylijtéutak és lakoutcak csomopontjai a gylijtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A
lakoutak egymassal egyenrangl keresztezddéseket alkotnak, az els6bbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott. Az utcak kis forgalmlak, a csomoépontok megfelelé kapacitastartalékkal
rendelkeznek. A belteriilet csomopontjai szintbeni kiépitésiiek.

A teleplilés teriiletén az orszagos kozutak burkolatanak mindsége megfeleld, a telepiilés egyéb
burkolata kozepes ill. rossz mindségli, sok burkolatlan utca van. A rossz allapotu burkolat forgalmi
hatasai még nem jelentkeznek, azonban ennek elkeriilése miatt kiemelt figyelmet kell forditani a
burkolat allapotanak javitasara. Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos
karbantartasara, és a csapadékviz-elvezet6 rendszer karbantartasara, csak a kettd egyiittes jo
allapota el6zheti meg a burkolat allapotanak tovabbi romlasat.

6.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES
6.4.1. Kozuati

Uny teriiletén az alabbi autébusz megallohelyek talalhatok:

e Uny, Fenyves utca (mariahalomi e Uny, Kossuth Lajos utcai
elagazas) vegyeskereskedés
e Uny, Kozséghaza  Uny, Kossuth Lajos utca, Ujtelep

e Uny, Bercsényi utca

Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyoldédik. Az autdbusz megalléhelyek szama és
elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idokozei megfeleléek, valtozas
nem varhato. A legtobb autobusz jarat kozvetlendl Piliscsabara és Budapestre,illetve Csolnokon,
Dorog at Esztergomba kozlekedik, de egyes jaratok Sarisapon keresztiil kézlekednek Esztergomba.
Atszallassal elérhetd Tatabanya is.

6.4.2. Kotottpalyas

Uny teriiletén nem taldlhatd vasuthalozati elem. A telepiiléshez legkozelebb esé vasuti megalldhely
Piliscsaban talalhatd, 10 km tavolsagban, 15 perc menetiddvel érhet6 el.

6.5. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogoskozlekedés szamara biztositott teriilet a telepiilés Utjainak egy részén egy oldalon,
helyenként két oldalon jardaval kiépiilt, van azonban olyan Utszakasz, ahol a gyalogos forgalom a
kozuton bonyolodik. A jardak allapota altalaban rossz, a szélességiik tobb helyen nem elegendé.

A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg, azonban Uny kozigazgatasi
teriiletén jelenleg nincs kiépitve kerékparit. A gépjarmii forgalom nem zavarja a koz(ton folyo
kerékparforgalmat.

A teleplilés kerékpart kiépitését tervezi a 1122 j. Ut nyomvonalaval megegyezéen Mariahalom
iranyaba, valamint kiilteriileti Uton vezetve Dag felé. A telepiilésrendezési eszkozokben szerepld
tervezett telepiilések kozotti kerékparutak koziil az Uny-Tinnye kozotti kerékparit érinti a tervezett
kilon szintli csomopontot. A térségi szerkezeti terv, illetve az MATIT nem tartalmaz a kozséget
érint6 kerékparit halozati fejlesztést.

6.6. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. A kozpontban talalhato gazdasagi
egységekhez kozteriileti parkolot alakitottak ki. Tobb helyen betonburkolatl, egyszer(i kozterileti
parkolo mikodik. Ezek sem forgalmi szempontbdl, sem a zoldfeliiletek védelme szempontjabol nem
zavarok, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.
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7. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT
7.1. ViZIKOZMUVEK

Vizelvezetés

A tervezett modositas a telepiilés vizellatasara, vizelvezetésére nincs hatassal. A tervezett
modositas a teleplilés csapadékviz elvezetésének tervezését nem befolyasolja. Uny a Kézép-Duna
vizgy(ijto teriiletéhez tartozik, a telepiilésen folyik keresztiil az Unyi-patak.

A telepiilésen keletkez6 csapadékvizet elsosorban nyilt arkos csapadékviz elvezeté rendszerrel
javasolt Osszegyijteni és allando, vagy idészakos vizfolyasba vezetni. A befogadoba vezetés elétt a
vizfolyas mindségi védelmérdl gondoskodni szilkséges. A felszini vizelvezetd rendszer f6 halozati
elemei kiépiiltek, azonban a vizelvezet6 képessége a fenntartasok hianyaban nem jo -
mederszelvényiik vizi ndvényzettel slrlin benétt, atereszeik, mitargyaik feliszapolodtak -, a bel- és
kiilteriileti csapadékviz elvezetésének fejlesztése sziikséges.

Szennyviz-elvezetés

A Kkozség elvben elvalasztott rendszerben csatorndazand, azonban kiépitett koziizemdi
szennyvizelvezetd halozat, tisztitdbmi a telepiilésen jelenleg nincs kiépitve. A keletkezd szennyvizet
talnyomarészt szakszerdtlenil épitett kozmiipotld berendezésekbe vezetik, elszikkasztjak,
kilocsoljak, ez a telepiilések egyik szennyezé forrasanak tekinthetd, ezért azok ellendrzése a
szennyvizcsatorna-halozat kiépiiltéig kiemelt feladat. A szennyviz okozta kornyezetszennyezés, a
talajviz veszélyeztetés meértékének csokkentése érdekében a szennyvizek kozhalozattal torténd
Osszegylijtését és tisztitdo telepen torténd kezelését vagy egyedi szennyviztisztitok telepitését
mielébb meg kell oldani.

7.2.ENERGIA ELLATAS

A tervezett mddositas nincs hatassal a telepiilés energiaellatasara.

7.3. HIRKOZLES

A tervezett modositasok Uny kdzség elektronikus hirkdzlési halézatat nem befolyasoljak.

A 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet szerinti hirkozlési szakagi anyag nem készithetd a teriiletre,
hiszen a kozeledésfejlesztés a telepiilés elektronikus hirkozlési haldézatat nem befolyasolja.

7.4,  MEGUJULO  ENERGIAFORRASOK ~ ALKALMAZASA,  KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A tervezett modositasok a megujulé energiaforrasok alkalmazasat nem befolyasoljak. A tervezett
fejlesztések soran korszer, kornyezettudatos beruhazasok megvalositasa a cél.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM,
KORNYEZETI ERTEKELES

Felszini és felszin alatti vizek védelme, talajvédelem
A tervezett mddositasoknak a felszni és felszin alatti vizekre, illetve a talajra nincsen hatassal.
Levegétisztasag

A telepiilésen altalanossagban megallapithatd, hogy a levegé mindségét jelentésen a napi
kozlekedésbdl szarmazo forgalom befolyasolja, de ez sem éri el az egészségiigyi hatarértékeket a
nyomvonalhoz legkozelebb elhelyezked6 lakohazak esetében sem. Levegémindség szempontjabol
védelmi intézkedés nem sziikséges.

Zajvédelem

A tervezett fejlesztések a kornyezetre jelentds zajterhelést nem fognak jelenteni, zajndvekedési
szint emelkedése nem varhatd. A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
szolo 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendeletben (ZHR) eldirt hatarértékek az iranyadoak.

Hulladékgazdalkodas
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A kommunalis hulladék elszallitasa a tervezési teriileten megoldott, veszélyes hulladék keletkezése
nem varhato. Kiilon kezelésérdl a teriilethasznalatbol adodoan nem kell gondoskodni.

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Skvr.) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi
terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentGsége esetileg
hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Uny kozség Onkormanyzata az Skvr. 3. szam( mellékletében
meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a varhato kornyezeti hatas
jelentoségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl. A
kornyezet védelemért felel6s szervek nem igényelték a kornyezeti értékelés kidolgozasat, igy az
Onkormanyzat az Skvr. 4. § eléir6sainak megfeleléen nem készit kornyezeti értékelést.

9. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

Ldsd: 2.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer cimii fejezet

10. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ldsd: 2.2. Beépitésre szdnt teriiletek cimii fejezet
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